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AVISO N.° 09/GBM/2018

Maputo, 19 de Outubro de 2018

ASSUNTO: Determinacio do racio entre o valor do empréstimo e o valor do bem dado de

garantia (LTV) e do racio entre o montante do servico de divida e o

rendimento do cliente (DTT)

Havendo necessidade de reforgar os critérios de avaliagdo da capacidade crediticia dos mutuérios
pelas instituicdes de crédito, que fortalecam a resiliéncia do sistema financeiro, promovendo a
sua capacidade de absor¢do de perdas financeiras, o Banco de Mogambique, no uso das
competéncias que lhe sdo conferidas pelo artigo 64, da Lei n.° 15/99, de 1 de Novembro — Lei
das Institui¢des de Crédito e Sociedades Financeiras, actualizada pela Lei n.° 9/2004, de 21 de

Julho, determina:

CAPITULO 1
DISPOSICOES GERAIS
Artigo 1
Objecto

O presente Aviso estabelece os critérios que devem ser observados pelas institui¢ces de crédito

na concessio de crédito aos seus clientes.
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Artigo 2
Ambito
O presente Aviso aplica-se a todas as instituigdes de crédito autorizadas a conceder crédito pelo

Banco de Mogambique.

Artigo 3
Definicoes

Para efeitos do presente Aviso, entende-se por:

a) «Contrato de crédito» - contrato pelo qual uma instituicdo concede ou promete
conceder a um cliente um crédito sob a forma de mutuo, diferimento de pagamento,
utilizagdo de cartdo de crédito, ou qualquer outro acordo de financiamento

semelhante, incluindo a locagdo financeira;

b) «Debt to Income (DTI)» - racio entre 0 montante da prestagdo mensal calculada com

todos os empréstimos do(s) cliente(s) e o(s) seu(s) rendimento(s) mensal(is);

c) «Institui¢do de crédito» — empresa cuja actividade consiste em receber do publico
depdsitos ou outros fundos reembolséveis, a fim de os aplicar por conta propria

mediante a concessao de crédito.

d) «Habita¢do propria e permanente» - aquela onde o cliente ou este e o seu agregado

mantém, estabilizado, o seu centro de vida familiar;

e) «Loan-to-value (LTV)» - racio entre o montante total dos contratos de crédito
garantidos por um determinado bem e o prego de aquisi¢do ou o valor da avaliag@o do

bem dado em garantia para crédito;
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f) «Montante total dos contratos de crédito» - o limite méximo ou o total dos

montantes disponibilizados pela instituigdo de crédito ao(s) cliente(s);

g) «Prestagido» - pagamento peridédico do montante de capital acrescido de juros, nos

termos do plano de amortizagdo de um empréstimo;

h) «Rendimento» - montante recebido pelo(s) cliente(s), liquido de impostos e de

contribui¢des ou descontos obrigatorios;

i) «Servigo de divida» - conjunto de encargos suportados pelo cliente e pagos
periodicamente, nomeadamente capital, juros, comissdes, taxas, incluindo outros
pagamentos parcelados e regulares decorrentes da contratagdo de um determinado

empréstimo.

CAPITULO II
FORMAS, ELEMENTOS DE CALCULO E LIMITES DO LTV e DTI

Artigo 4
Forma e elementos de calculo do LTV
Para o calculo do LTV deve ser considerado, no numerador, o0 montante do(s) crédito(s)

garantido(s) pelo mesmo bem, e, no denominador, o minimo entre o pre¢o de aquisi¢do e

o valor da avaliagdo do bem dado de garantia.
A avaliagdo do valor do bem deve ser efectuada por um perito avaliador independente.

No caso de crédito a habitagdo, créditos com garantia hipotecaria ou equivalente
destinados a construcdo, para o célculo do LTV deve ser considerado, no denominador, o
minimo entre o valor das obras e o valor de avaliacdo expectavel do imdvel no momento

de conclusdo do projecto de construgéo.
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4. No caso de créditos a habitagdo, créditos com garantia hipotecéria ou equivalente
destinados a realizagdo de obras em iméveis adquiridos ha menos de dois anos, para o
célculo do LTV deve ser considerado, no denominador, o minimo entre o valor de
aquisi¢do do imével acrescido do custo das obras de beneficiag@o e o valor de avaliagdo

expectavel do imovel apés as referidas obras.

5. No caso de créditos a habitagdo, créditos com garantia hipotecéria ou equivalente em que
o periodo decorrido entre a aquisigdo do imdvel e a concessdo do crédito seja igual ou
superior a dois anos, para o célculo do LTV deve ser considerado, no denominador, o
valor de avalia¢do do imdvel ou, tratando-se de créditos destinados a realizagdo de obras,

o valor de avalia¢@o expectavel do imével apds as referidas obras.

6. No caso de créditos garantidos por iméveis adquiridos a titulo gratuito (doagdes ou
herangas), para o célculo do LTV deve ser considerado, no denominador, o valor de

avaliagdo do imovel.
Artigo 5
Forma e elementos de calculo do DTI

1. Para o céalculo do DTI devem ser considerados, no numerador, o servigo da divida
calculado com todos os empréstimos detidos pelo(s) mutuério(s), e, no denominador, o

rendimento mensal do(s) mutuario(s).

2. No célculo do numerador do DTI, devem ser consideradas as prestagdes de todos os
contratos de crédito ja celebrados, mesmo quando se trate de prestagdes de contratos que
se encontram excluidos do presente Aviso e desde que apresentem um plano de

reembolso definido, e as prestagdes do novo contrato de crédito.
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Artigo 6
Limites ao LTV

3. Na concessdo de créditos aos consumidores, as instituicdes de crédito e sociedades
financeiras devem observar os seguintes limites, consoante a finalidade do bem objecto

de financiamento:

a) LTV ndo superior a 100%, tratando-se de créditos a habitagdo destinados a aquisigéo

ou a construgdo propria e permanente;

b) LTV ndo superior a 100%, tratando-se de créditos com garantia hipotecaria ou

equivalente destinados a outras finalidades, que ndo habita¢do propria e permanente;

¢) LTV néo superior a 100%, tratando-se de créditos com garantia ou equivalente
detidos pela propria instituicdo, nomeadamente sob a forma de activos detidos para

venda (recebidos em dagdo em pagamento de crédito proprio);

d) LTV ndo superior a 100%, tratando-se de contratos de locag@o financeira imobiliaria

e mobiliaria.

Artigo 7
Limites ao DTI

As institui¢des ndo devem conceder crédito que resulte num DTI superior a 100%.

Artigo 8
Critério de gestio de risco

1. As instituicdes devem aplicar critérios de gestdo de risco adequados em todas as

operagdes de crédito.
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2. Os critérios introduzidos por este Aviso correspondem a valores méaximos, que nio
substituem a obrigatoriedade de as instituigdes aferirem a adequagfo dos valores dos
diferentes indicadores e de outros critérios relevantes utilizados na avaliagdo da

solvabilidade de cada mutudrio.

CAPITULO 111

DISPOSICOES FINAIS

Artigo 8
Disposicdes diversas

1. As instituigdes asseguram que dispdem de meios e processos adequados para a
implementagdo do presente Aviso, bem como para permitir o acesso atempado do Banco
de Mogambique a dados e elementos, tendo em vista a monitorizagdo do cumprimento

das disposicdes constantes do presente Aviso.

2. As instituicdes devem reportar periodicamente ao Banco de Mogambique a informagéio
relevante quanto aos contratos de crédito celebrados, que permita verificar o grau de

cumprimento dos limites previstos no presente Aviso.

3. O Banco de Mogambique, emitira as instru¢des necessarias ao cumprimento do disposto

neste Aviso.
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Artigo 9
Regime sancionatoério

A violagdo das disposi¢des do presente Aviso constitui contravengdo prevista e punivel nos
termos da Lei n.° 15/99, de 1 de Novembro, com as alteragdes introduzidas pela Lei n.° 9/2004,

de 21 de Julho, Lei das Instituicdes de Crédito e Sociedades Financeiras.

Artigo 10
Esclarecimentos

As davidas que surgirem na interpretagdo e aplicagdo do presente Aviso deverdo ser submetidas

ao Departamento de Anélise Macroprudencial do Banco de Mogambique.

Artigo 11
Entrada em vigor

O presente Aviso entra em vigor na data da sua publicagéo.

Rogério Lucas Zandamela

Governador



